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Arrété N° 00358-2023 du 23 octobre 2023

W

PORTANT REFUS DE PERMIS DE CONSTRUIRE
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE DE LA PLAINE DES PALMISTES

DEMANDE DEPOSEE LE : 10/10/2023 N° PC 974 406 23 A0D85

RECEPISSE AFFICHE LE : 13/10/2023 _

DEMANDE COMPLETEE LE : / Surface(s) de plancher déclarée(s)
(m?) :

Par : SCI RAJ Existante : 0

; 1024 rue des ch Avenue lle de France

DemaurInth; 97440 ST ANDRE Démolie : 0

Représenté(e) par : ADAM ALI Shamma
Créée : 250

in afe & ¢ rue eugene rochetaing N i)

SN 82 0 97431 LA PLAINE DES PALMISTES Tole: | 250

Référence cadastrale : 406 999 AR 332 SR i

Nature des travaux : Nouvelle construction

Destination de la construction : Habitation S dossier modificatit )
surfoce anférieure :

Sous-destination de la construction: |/

Nombre de logement : 1

Le Maire,

Vu la demande de Permis de construire susvisée,
Vu l'objet de la demande :

¢ Pour une nouvelle construction,

e sur un terrain situé Rue eugene rochetaing,

e pour une surface plancher créée de 250 m2.

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants,

Vu le Plan de Prévention des Risques d'Inondations ef de Mouvements de Terrain de la commune de La Plaine des Palmistes, approuvé le 05/12/2011,
Vu le réglement de la zone PLU : UR,

Vu le réglement des zones PPR : B2, R1,

CONSIDERANT I'article R.431-9 d du code de I'urbanisme en vigueur qui précise que « Le projet architectural comprend également un plan de masse des
constuetions G édifier ou @ modifier coté dans les trols dimensions. Ce plan de masse fait apparaiire les fravaux exidrisurs oux constuctions, fes
planfations maintenues, supprimées ou créées el le cas échéant, les constructions existanies dont le mainfien est préwu.

I indigue égolement, le cas échéant, les modolités selon lesquelles les batiments ou ouvrages seront raccordés aux réseaux publics ou, & défout
d'équipements publics, les éguipements privés prévus, notamment pour I'alimentation en eau et l'assainissement.

Lorsque le terrain n'esf pas directement desservi par une vole ouverfe G la circulation publigue, le plan de masse indique I'emplacement et les
caractéristigues de la servifude de passage permettant d'y accéder.

Lorsque le projet est sifué dans une zone inondable délimitée par un plan de prévention des risques, les coles du plan de masse sont rattachées au
systéme altimétrique de référence de ce plan. » et que le projet a un plan masse PCMI 2 qui ne respecte pas les paramétres précités.

CONSIDERANT Iarticle R.431-16 d) du code de I'urbanisme en vigueur qui précise que « Le document affestant de la conformifé du projet d'insiallation
d'assainissement non collectif au regard des prescriptions réglementaires, prévu ou 1° du Ill de l'article L. 2224-8 du code général des collectivités
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ferritoriales, dans le cas ol le projet est accompagné de la réalisation ou de la réhabilitation d'une felle installation » et que le projet ainsi présenté ne
comporte pas ladite attestation.

CONSIDERANT Iarticle R.431-10 ¢) du code de I'urbanisme en vigueur qui précise que « U7 document graphique permettant d'apprécier l'insertion du
projet de construction par rapport aux constructions avoisinantes ef aux paysages, son impact visuel ainsi que le traifement des occés et au ferrain » et
que le projet ainsi présenté ne comporte pas cette piéce.

CONSIDERANT I‘article R.431-10 d) du code de I'urbanisme en vigueur qui précise que « Deux documents photographiques permeffant de situer le
ferrain respectivement dans I'environnement proche et sauf si le demandeur justifie qu'aucune photogrophie de foin n'est possible, dans /e paysage
Jointain. Les points et les angles des prises de vue sont reportés sur le plan de situation et le plan de masse » et que le projet ainsi présenté ne comporte
pas ces pieces.

CONSIDERANT I‘article R.451-1 ¢) du code de I'urbanisme en vigueur qui précise que « Up document photographigue faisant apparaiire le ou fles
bétiments dont la démolition est envisagée ef leur insertion dans les lieux environnants.» et que le projet ainsi présenté ne comporta pas cefte piéce.

CONSIDERANT que l'article 7.2 du réglement de la zone UR du PLU indique que «Les consiructions doivent éfre implanfées en reirait de foute limife
séparative.

La distance comptée horizontalement et perpendiculairement de fout point de la fagade de la construction au point e plus proche de fa limife séparafive,
doit élre au minimum de 3,50 métres. » et que le projet ainsi présenté fait état d’une construction @ moins de 3.50 m des limites séparatives.

CONSIDERANT I'arficle 10.1 du réglement UR du Plan Local d’Urbanisme qui indique que « La haufeur maximale des constructions, mesturée
verticalement par rapport au sol naturel avant fravaux, est limitée d :

- 3 50 métres 0 I'égourt du foit ou au sommet de I'acrofere.

- 7,00 métres au failage,

-R+c

Lo hauteur maximale absolue des bétiments annexes est fixée & 3,50 méfres. » ainsi que I'article 10.2 qui indique que «pour les constructions
implantées sur les secteurs soumis d un risque d’inondation moyen et délimités aux documents graphiques, il est admis un méfre supplémentaire d
I'égout du toit et du faitage afin de permetire la surélévation du plancher bas, » et que le projet ainsi présenté fait &tat d’une construction avec une
hauteur & I'égout supérieure & 4.50m et une hauteur au faitage supérieure a 8.00m.

CONSIDERANT I'article 11.4 du réglement UR du plan local d’urbanisme en vigueur qui indique que « - Les clofures doivent éire congues de maniére @
participer harmonieusement au paysage urbain. Leur aspect et leurs matériaux doivent éire choisis en fonction de la construction principale. Par affleurs,
[utilisation brute des matériaux destinés @ éfre enduifs ou pelnis est inferdite.

- Les cl6tures doivent comporter des transparences et des ouvertures suffisantes pour permetire le libre écoulement des eaux pluviales de I'emont vers
[aval du ferrain.

- [ ‘utilisation de couleurs vives est inferdite. De méme, les jointements coloriés sont inferdifs dans Je cas de murs créoles.

- Les cldtures ne peuvent excéder une hauteur de 2,10 métres. Toufefois, les éléments de portail, les piliers ainsi que les fravaux de réhabilitation
réolisés sur des clotures anciennes peuvent dépasser cefte limite. Dans le cas dune construction comporfant au minimum 800 m? de surface de
plancher destinée d du commerce, ce seuil est porfé d 2,50 méfres.

- Les cldtures sur voies ef emprises publiques ouvertes d la circulation générale, ne doivent pas comporrer de parties pleines sur plus au fers de leur
Fauteur. En cas de mur babut celui-¢i doit avoir une hauteur comprise enfre 0,50 ef 0,70 méfre, exception faife des Terrains en pente pour lesquels ceffe
hauteur peut varier enire 0,30 et 0,90 méire.

- Les murs bahut peuvent éfre surmontés de grilles ou de bardages respectant une syméirie verficale.

Larticle 13 impose Ja plantation de haies végétales en interface avec I'espace public ou ouvert au public. » et que le projet ainsi présenté ne permet pas
de vérifier les paramétres précités.

CONSIDERANT I'article 13.3 du réglement UR du Plan Local d’Urbanisme qui indique que «Av minimum 50% de la superficie tolale de ['unifé fonciére
doit éire Iraité en espace vert et perméable comprenant des plantations et devant recevoir un traitement paysager. » et que le projet ainsi présenté fait
&tat d’une superficie d’espace vert inférieure au minimum précité.

ARRFETE

Article 1 : Le présent Permis de Construire est REFUSE.

; : ~ Confentieux ; : . ,
' Le (ou les) demandeur peu(ven)t contester la égalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa nofification. A cet effet il(s) |
! peu(ven)t saisir le fribunal administratif territorialement compétent d’un recours contentieux. !

[a présente décision est fransmise au représentant de | Etat dans les conditions prévues d I'article L.2131-2 du code général des collectivilés ferriloriales
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